Акт ревизионной комиссии ТСЖ «Авангард»

Г. Миасс
                   
                         23 августа 2016 года

   Ревизионная комиссия ТСЖ  в составе:

Председатель Ревизионной Комиссии Жабина Елена Николаевна и член комиссии  Попова Руфина Григорьевна 

провели проверку  финансово-хозяйственной деятельности ТСЖ «Авангард» за период с 01.01.2015г. по 31.12.2015 г.

Ревизия проводилась с 21.06.2015г. по 23.08.2015г. по следующим направлениям:

- достоверность данных в финансово-хозяйственной деятельности за период 01.01.2015 г.– 31.12.2015г.

- порядок ведения бухгалтерского учёта финансово-хозяйственной деятельности за данный период.

Общие   сведения

 Полное наименование: Товарищество Собственников Жилья «Авангард».

Местонахождение Товарищества – Россия, Челябинская область г.Миасс, ул. Богдана Хмельницкого, д.60. 

ТСЖ «Авангард» зарегистрировано 04 июня 2009г. 

ТСЖ «Авангард» (общая площадь (без лоджий) 8052,40 м кв., в том числе: площадь квартир 6423,40 м кв,  площадь нежилых помещений 1629 м кв. – согласно данным технического паспорта на 10 декабря 2007г. 
По состоянию на 01.01.2015г. членами ТСЖ "Авангард" являются 101 человек.

Высшим органом управления Товарищества является Общее Собрание членов Товарищества. 
Общее руководство деятельностью Товарищества осуществляет правление, по вопросам, не входящим в компетенцию общего собрания членов Товарищества.  
   Руководство текущей деятельностью Товарищества осуществляется председателем правления и правлением Товарищества. 

Деятельность ТСЖ ведется строго в соответствии с Уставом.
В проверяемом периоде обязанности Председателя Правления исполнял Горчаков Андрей Юрьевич (Протокол заседания Правления ТСЖ «Авангард» № 8 от 22 ноября 2013 года № 18 от 19 ноября 2015г.).  

Ведение бухгалтерского учета в 2015 году осуществляла бухгалтер ТСЖ  Семашко Татьяна Валерьевна.

К проверке были представлены: ОСВ за 2015 год, оборотно-сальдовые ведомости по поставщикам (счет 60), анализ счета 70, 71,50, 51, 76, 86, 60, расчетно-платежные ведомости по начислению зарплаты,  прочие регистры бухгалтерского учета,   договоры с контрагентами,  акты выполненных работ, авансовые отчеты, и др. первичные документы.

1.Состояние учета и отчетности.

Делопроизводство ТСЖ организовано и ведется в соответствии с требованиями нормативных документов.
ТСЖ находится на Упрощенной системе налогообложения  (Доходы минус Расходы).

Документы бухгалтерского учета и отчетности ведутся в соответствии с  законодательством Российской Федерации, а также нормативными правовыми актами Минфина РФ и органов, которым предоставлено право регулирования бухгалтерского учета. В оформлении бухгалтерских  документов нарушений не выявлено.

 Проверка авансовых отчетов показала, что под отчет было выдано 124400 руб. Авансовые отчеты поступили на сумму 82004,40 руб. Под отчетом у Горчакова А.Ю. на 01.01.2016г. находится сумма 44288,10 руб. 

Анализ авансовых отчетов показал, что за наличный расчет, приобретались канцтовары,  материалы для хозяйственных нужд всего за год на сумму 52004,40 руб., приобретался посадочный материал на сумму 30000,00руб.

 Комиссия проверила, что  в течение 2015 года начисление заработной платы происходило в соответствии с утвержденным штатным расписанием (протокол общего собрания № 7 от «10» июня 2015г.), отчисления в ПФ и ФСС РФ производились в соответствии с законодательством. 

  На 2015 год для управления и обслуживания ТСЖ сметой утверждена численность 9 человек, в том числе управленческий персонал 2 единицы (председатель ТСЖ,  бухгалтер), 4 вахтера, дворник, разнорабочий, уборщица.
Всего за год ФОТ составил 887581  руб. в том числе на оплату труда управления  276000 руб.  Отчисления в ПФР составили 174497 руб. , в  ФСС - 4401 руб.
   С персоналом заключены трудовые договора в соответствии с Трудовым Кодексом РФ.

 Комиссией проведен   анализ счетов 51 «расчетные счета», 50 «Касса», 60 «Расчеты с поставщиками и подрядчиками», 71 «Расчеты с  подотчетными лицами», 70 «расчеты с персоналом по оплате труда», 86 «Целевое финансирование» и ряда других. 
 Проверено наличие приказов о лимите остатка денежных средств в кассе, о списке лиц ,имеющих право получать денежные средства од отчет, о сроках сдачи авансовых отчетов и лимите подотчетных сумм. Замечаний нет.
  В 2015 году оборот по кассе составил 27945 руб. Данные средства выплаченны за юридические услуги ООО "Инфорес".   

 Проверено соответствие сумм расходов имеющимся первичным документам за 2015 год. Нарушений не обнаружено.
Выводы и рекомендации по разделу 1: 

 В ходе ревизионной проверки комиссией Товарищества не обнаружены нарушения установленного порядка ведения бухгалтерского учёта, которые могли бы существенно повлиять на достоверность цифр финансово-хозяйственной деятельности Товарищества.
2. Финансовое положение ТСЖ, расчеты с собственниками помещений и кредиторами.

По состоянию на 01.01.15г. остаток денежных средств на расчетном счете ТСЖ  составил 576584,50  руб. 

По состоянию на 31.12.15г. остаток денежных средств
- на расчетном счете ТСЖ  составил 182744,69 руб. 
- на специальном счете фонда капитального ремонта остаток денежных средств составляет 383154,73 руб. 

- средства размещенные на депозите составляют 500000 руб. 

На расчетный счет ТСЖ «Авангард» из РЦ поступают денежные средства оплаченные собственниками по статьям «Содержание жилья» и  целевой сбор за автостоянку.
Общая сумма начислений за 2015 год 
по статье «Содержание жилья»              – 2097756,89 руб.
Пени                                      - 27916,39 руб.
на целевой сбор на содержание автостоянки – 294428,00 руб.

                                  ИТОГО   - 2420101,28 руб.
Поступило на расчетный счет в 2015 году 2517218,16 руб., в том числе 2458940,62 - оплата за содержание жилья и целевой взнос,
55472,54 - проценты по депозиту, 

2805,00- прочие поступления.

Содержание лифта, квартирный расход холодной воды, вывоз ТБО, кабельное ТВ, , водоотведение члены ТСЖ оплачивают самостоятельно.

Задолженность (3 месяца и более) собственников перед ТСЖ по оплате коммунальных и жилищно-эксплуатационных услуг составила на 31.12.2015 – 176209 руб.

	№ кв.
	Ф.И.О.
	Кол-во месяцев просрочки
	Сумма

	9д
	Герасимов С.Н.
	----
	22549

	30
	Волокитина О.Н.
	40
	135130

	48
	Пряхин А.Н.
	7
	12251

	64
	Еникеев Е.Н.
	3
	6276


Это составляет среднемесячное начисление. 
 У ТСЖ заключены договора на коммунальные и прочие услуги со следующими предприятиями:

1. ООО «Новатек-Челябинск»  - на поставку газа.

2. ООО «Котельные установки и электростанции» - на обслуживание газового оборудования котельной
3. ООО «Лотор»              - на обслуживание энергооборудования

4. ОАО «Миассводоканал»     - на водоснабжение и водоотведение 
5. ООО «Лифтовая специализированная организация» - обслуживание лифта

6. ООО «Эко-Сервис»          - вывоз ТБО

7. ООО «Блок»                - охранные услуги (тревожная кнопка)

8. МУП «РЦ»                  - проведение расчетов
   9. Банк «Снежинский»          - банковское обслуживание
 10. ООО "Тополь"              - обслуживание газопровода.
Просроченной задолженности ТСЖ перед юридическими лицами нет.
Выводы и рекомендации по разделу 2:
 Правлению продолжить работу по взысканию задолженности с собственников по оплате жилья и коммунальных услуг. 

3. Коммерческая деятельность ТСЖ в 2015 году.

Коммерческой деятельности ТСЖ не ведет.
Согласно решения общего собрания членов ТСЖ средства резервного фонда на капремонт решено разместить на депозите. 31.03.2015 согласно договора №447 с ОАО "Челябинвестбанк" были размещены на депозит денежные средства в сумме 500000 руб. под 13% годовых.

Получены проценты по депозиту в сумме 55472,54 руб. Данный доход задекларирован в установленном законодательством порядке.

4. Исполнение сметы доходов и расходов ТСЖ в 2015 году.

Ревизионной комиссией проверен отчет о финансовой деятельности ТСЖ за 2015 год.  
Расходы  ТСЖ осуществленные за 2015 год составили 2176666 руб.(согласно закрывающих документов от поставщиков и расходов по оплате труда, включая начисления во внебюджетные фонды)в т.ч.:
Оплачено поставщикам за энергоносители         – 669100 руб.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                             
Зарплата управления, персонала, вахтеров       - 887581 руб.
Налоги с ФОТ                                   - 178898 руб.
Обслуживание котельной                         - 52115 руб. 

Озеленение                                     - 30000 руб.      

Ремонт и содержание спортплощадки              - 30662 руб.
Парковка велосипедная                          - 9478 руб.
Ремонт кровли                                  - 9512 руб.

Ремонт подъездов                               - 6371 руб.
Содержание и ремонт сантехники                 - 17540 руб.

Содержание и ремонт системы видеонаблюдения    - 90920 руб.

"Тревожная кнопка"                             - 18000 руб.             

      Расходы ТСЖ на услуги РЦ и банка               - 87876 руб.
      Юридические услуги                             - 37945 руб. 

Прочие расходы ТСЖ                             - 50668 руб.
Все  работы по дому в 2015 году выполнялись на основании заключенных договоров по направлениям, утвержденным сметой доходов и расходов на 2015 год. 

Выводы по разделу 4:

1.Расходование денежных средств на оплату поставщикам ресурсов и услуг  осуществлялось   в соответствии с заключенными Договорами и в объемах, утвержденных  сметой.
Выполнение работ подтверждается актами выполненных работ. Нецелевое расходование денежных средств отсутствует.
5.Фонд капитального ремонта жилого дома.
До 2015 года фонд капитального ремонта жилого дома формировался ТСЖ самостоятельно на основании решения Общего собрания членов ТСЖ от «15» августа 2009г.
      В связи с принятием Постановления Правительства Челябинской области № 196-П от 21 мая 2014 года об Утверждении Региональной программы по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах Челябинской области на 2014 - 2043 годы принят новый порядок формирования фонда капитального ремонта.

 Решением собственников помещений, принятом на общем собрании ТСЖ "Авангард" 10 июня 2015 г. выбран способ формирования фонда капитального ремонта  путем   перечисления взносов на капитальный ремонт на специальный счет.
 На 2015 год установленная законодательством ставка сбора на капитальный ремонт составляла 6-40 руб.
По состоянию на 31.12.2015 на специальный счет в фонд капитального ремонта перечислено 383154,73 руб.
По состоянию на 31.12.2015 ФКР составляет - 1489462,30 руб. в т.ч.         1077513,50 руб.- ФКР сформированный до 2015 г., 

411948,80 руб. - ФКР сформированный в 2015г. 

6.Заключение.

Проанализировав показатели деятельности ТСЖ, организацию учета в ТСЖ ревизионная комиссия пришла к выводу признать финансовую деятельность ТСЖ в проверяемом периоде 2015 финансового года удовлетворительной. 
 


Председатель ревизионной комиссии:                       Жабина Е.Н

 

Члены ревизионной комиссии:                             Попова Р. Г.

Настоящий отчет (на четырех листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), а один остается в ревизионной комиссии.
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